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BOA - Taustaa

BOA Group on suomalainen paaomasijoitusyhtio joka kehittaa kotimaisia arvokiinteistdoja ja kasvuhakuisia PK-yrityksia sijoittamalla niihin
paaomia suoraan omasta taseesta, seka yhteistyossa kotimaisten institutionaalisten kanssa, hallinnoimiensa rahastojen kautta.

Yrityksen omistajille on mittava kokemus kiinteistojen ja yritysten kehittamisesta ja hallinnoimisesta:

Esimerkkeja tiimin omistuksista ja jarjestelyista:

barona

AREENA

M § oo

Kiinteistomaailma

ALEKSANTERIN TEATTERI
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Vastuullisuuden merkitys kiinteiston jalostuksessa.

AFFORDABLE AND 11 SUSTAINABLE CITIES 1 RESPONSIBLE 1 3 CLIMATE
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Vastuullisuuden merkitys kiinteiston jalostuksessa.

Kiertotalouden edistaminen rakennuksen elinkaaren aikana

* Rakennusjitteen ehkaisy,
lajittelu ja kierratys

» Kayttovaiheeseen
valmistautuminen

* Energian ja veden kaytto

H * Tilojen jakamistalous ja kdyttoajat
* Veden ja energian kierratys

* Rakennusten oikea kaytto ja
m oikea-aikainen huolto

Rakentaminen  Kaytto ja huolto

* Olemassa olevan

rakennuskannan kiytto Ra kennUksen

* Muuntojoustavuuden,

rojousav AR ¢
monikdyttoisyyden ja ellnkaa rl ,‘

 Sadstdvien korjausratkaisujen
kdytto ja turhan purkamisen

valttaminen
pitkdikdisten ratkaisujen * Rakennus- ja purkujdtteen
suosiminen Suunnittelu Korjaaminen lajittelu, uudelleenkiytté ja
* Purettavuuden ja kierratys

korjattavuuden edistaminen

%
X,
Rakennustuotteiden L <)

valmistus

* Kierratysmateriaalin
hyodyntaminen raaka-aineena

* Jatteen synnyn ehkaisy ja kierratys

» Kestdvien, korjattavien ja
kierratettavien tuotteiden valmistus

* Energian ja veden kaytto

* Rakennus- ja purkujatteen
lajittelu, uudelleenkaytto ja
kierratys

‘

Purku
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Vastuullisuuden merkitys kiinteiston jalostuksessa.

Esimerkkeja puun kiertotaloutta edistavista ratkaisuista

Rakennustuotteiden valmistus Rakennussuunnittelu ja rakentaminen

Kaytto-, korjaus- ja purkuvaiheet
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Vastuullisuuden

merkitys kiinteiston jalostuksessa.

Energia-
muoto

Kulutuksen
ohjaus ja naytté
liImaisenergioiden
hyédyntaminen
Sahkonkayton tehostaminen

Lampohavididen pienentaminen

Kioto-pyramidi
Energiatehokkaan
rakentamisen
portaat
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Vastuullisuuden merkitys kiinteiston jalostuksessa.

Uudelleenkdytto

03 ‘ Kierrdtys eli uusiokdytto
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Heilnolan seminaari

BOA Group:n kunnianhimoisena
tavoitteena on kehittaa

Seminaarialuetta
korjaussaneeraamalla
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kiinteistot niiden arvoa vaalien.

Seminaarialueen
kehittamishankkeella pyritaan

optimoimaan arvokkaiden
rakennusten uusiokaytto, seka
parantaa alueen viihtyvyytta
sailyttaen alueen ilmava
puistomainen yleisilme ja
historiallisen puutarhan piirteet.
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Asemapiirros 1:1250

1. Kaupungintalo; 2 krs; saneerataan; 1490k-m2

2. Toimistorakennus; 4 krs; sailytetaan; 1927 k-m?

3. Kirjasto; 3-4 krs; uudisrakennus; 4000 k-m?

4. Juhlatila; 2 krs; saneerataan; 367 k-m?

5. Asuin- ja toimistokayttd; 2 krs; saneerataan; 720 k-m?

6. Puukerrostalot; 8 krs; uudisrakennus; 3200 k-m? per
rakennus; ei sisally Seminaarin alueen rakennusoikeuteen

7. Yhdistystalo; 3-4 krs; uudisrakennus; 2500 k-m?

8. Kasvihuone yhdistaa 1930-luvun vajan ja Yhdistystalon;
1 krs; uudisrakennus + sdilytetdan; (134 k-m? + 38 k-m?) ei
sisally rakennusoikeuteen

9. Ravintola-, tyotila-, nayttelytoiminta; 2 krs;
uudisrakennus; 420 k-m?

10. Ravintola-, tyotila-, nayttelytoiminta; 2 krs; saneerataan,

1950-luvun laajennus puretaan; 440 k-m?

Seminaarin alueen kerrosala yhteensa: 11620 k-m?

Alueen rakennusoikeus kaavassa: 13400 k-m?

Studio Ilvesmaki
henrik.ilvesmakildme.com

Seminaarin alue Heinola Versio 002
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Kaupunkikuvallisuus 1:1250

B Aksiaalinen maaherranpuisto, jonka paaasiallinen
nakymaakseli paattyy tontin taideteokseen.
Taideteos on alisteinen Kaupungintalolle
eika vie huomiota Seminaarinaukion muilta
kaupunkikuvallisilta elementeiltd. Julkinen alue.

" Avoin seminaarinaukio, mahdollisesti nurmipintaa,
pensasta ja perennaa geometrisesti sommiteltuna.
Vanhat kulkureitit palautetaan ja kulku uudelta
koululta mahdollistetaan. Etelainen puurivi
poistetaan, jotta kulku kadulta aukiolle selkiytyy.

Seminaarinaukion kasvillisuus vaihettuu
puistomaiseksi alueen pohjoispuolelle
kuljettaessa. Puolijulkinen alue.

Vihannes- ja hedelmatarha yhdistystalon kerhojen
kayttoon. Uusi kasvihuone mahdollistaa toiminnan
jatkumisen talvella. Kaupunkiviljelypalsta
rakennuksen etelapuolella. Yksityinen /
rauhallinen alue.

- Puistomainen maki kehystda seminaarinalueen
rakennukset ja rajaa sen pohjoispuolisten
puukerrostalojen pihapiirit yksityiseksi alueeksi.

—> Nakymalinjat Seminaarin alueen poikki ja
Maaherran puistosta Seminaarin alueen
puistoon varmistetaan rakennusten ja puiden
sijoittamisella.

Vanha ruokalarakennus (#10) ja sen
pohjoispuolella oleva uusi rakennus (#9)
muodostavat porttiaiheen, kun alueelle
saavutaan kaakosta, Rauhankatua pitkin.
Luoteesta saavuttaessa saman vaikutelman
luovat puuistutukset ja kaupungintalon (#1) ja
Toimistorakennuksen (#2) valiin pystytetty katos.

Uuden kirjaston viistetty massa helpottaa kulkua

/\' Seminaarin alueen ja uuden koulun valilla.
Lisaksi se ohjaa katseen etelassa Kaupungintalon
luokse ja pohjoisessa Seminaarin alueen poikki
kulkevalle reitille.

O Nakyman paatepiste, Seminaarinaukion taideteos.
Riittavan pieni, jotta nakymat alueen puistomaisiin
osiin pysyvat mahdollisina.

* Seminaarin alueen kavelyreitit yhdistetaan kaupungin
olemassa olevaan ja kehittyvaan kavelyreittien verkostoon.

Studio Ilvesmaki
henrik.ilvesmakildme.com

Seminaarin alue Heinola Versio 002
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Aksonometria
lounaasta
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Vastuullinen toteutus

Korjaussaneeraus, muutostyot eika uudisrakentaminen tullaan
toteuttamaan yhdessa Heinolan kaupungin kanssa siten, etteivat ne tule
olemaan ristiriidassa alueen kulttuuriymparistoarvojen kanssa.

Olennaista on kulttuuriymparistdojen rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan
seka Jo alueella olevien rakennusten jJja ympariston sailymisen

turvaaminen, seka muutostoiden ja taydennysrakentamisen
sopeuttaminen ympariston erityispiirteisiin.

Alueen paikallisen puuteknologiaosaamisen hyodyntaminen

uudisrakentamisessa omaleimaisen kokonaisuuden muodostamiseksi
tulee toteutuessaan mahdollistamaan samalla seminaarirakennusten
laajempaa, monipuolista ja joustavaa uudiskayttoa.

Korjaussaneeraamisessa ja uudisrakentamisessa tullaan hyodyntamaan
monelta  osin Heinolan talousalueen yritysverkostoa hankkeen
toteutuksessa ja lapiviemisessa.



